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VOORWOORD

Ruim drie jaar na ons eerste Regioakkoord Nieuwe Woningmarkafspraken 2019 ligt nu het geactualiseerde
Regioakkoord 2022 alweer voor,

Er bleek voldoende aanleiding om de mogelijkheid te benutten om het Regioakkoord te actualiseren, zoals was
afgesproken bij het Regioakkoord 2019. Er is er immers sindsdien veel veranderd in de volkshuisvesting:
nieuwe woningbehoefteramingen, een ambitieus rijksbeleid met een grote opgave voor gemeenten en regio,
een landelijk akkoord tussen Rijk en de koepel van woningcorporaties Aedes en de ontwikkelingen van de
regionale afspraken uit 2019 zoals was te zien in de Monitor Regioakkoord.

Uiteraard staat voor ons allen centraal dat we allen onze huidige en toekomstige inwoners een goed huis in een
fijne woonomgeving kunnen bieden. En dat betekent dat we allemaal een grotere inspanning in de woningbouw
zullen moeten leveren. Om met elkaar nieuwe regionale woningbouwafspraken te maken is in 2021 het traject
van de actualisatie gestart met diverse onderzoeken van ABF en RIGO, waarna begin dit jaar de nadere
invulling is vormgegeven. Aan de hand van een geaccordeerd 'spoorboekje’ is aan alle gemeenten gevraagd
maximale inzet te plegen om de nieuwe woningbouwopgave te realiseren door het uitbrengen van een nieuw
bod.

Ondanks de gemeenteraadsverkiezingen en het aantreden van diverse nieuwe collega’s is het gelukt om tijdig,
op 1 september 2022, nieuwe biedingen te doen. Hiervoor dank aan alle collega-bestuurders en hun
medewerkers. Ook nu weer bleek het gezamenlijke streven, om een antwoord te kunnen geven op de nieuwe
situatie, het vertrouwen in elkaar en de wil om eruit te komen leidend. Ook dank ik de corporaties en
Maaskoepel voor hun inzet om invulling te geven aan de gewenste richting van de afspraken.

De urgentie om te komen tot nieuwe afspraken werd door iedereen gevoeld. Ook de gezamenlijke corporaties
in onze regio, verenigd in Maaskoepel, hebben de urgentie benadrukt middels het Manifest ‘Gewoon Wonen'’
en een daaraan gekoppelde manifestatie. Belangrijk was daarbij tevens dat de corporaties met het afschaffen
van de Verhuurderheffing meer ruimte kregen om woningen te bouwen.

Bij de actualisatie hebben we ervoor gekozen om de bestaande vijf doelstellingen of ambities te handhaven en
slechts één doelstelling toe te voegen, namelijk voor de middeldure woningen. Maar met het geactualiseerde
akkoord zijn we er uiteraard nog niet. We moeten nu gaan leveren, woningen bouwen en versnellen daar waar
mogelijk. En dat kunnen we niet alleen. Corporaties, ontwikkelaars, bouwers en investeerders moeten samen
met de gemeenten aan de siag. Noodzakelijk is daarvoor wel dat belangrijke knelpunten worden opgelost om
de bouw werkelijk mogelijk te maken. En deze knelpunten kunnen de gemeenten niet (alleen) oplossen.
Belangrijke knelpunten kunnen alleen worden weggewerkt door een actieve rijks- en provinciale overheid. We
doen dan ook een dringend beroep op deze overheidslagen om ons in staat te stellen dat te doen wat van ons
wordt verwacht.

Ik besef dat we er met het Regioakkoord 2022 nog niet zijn. De opgave die het Rijk heeft bepaald voor
provincies, en daarmee voor de regio, wordt in belangrijke mate ingevuld. Echter met name voor de periode
2025 tot en met 2030 zal het nodig zijn om een ‘tandje’ bij te schakelen wat betreft de bouw van sociale
woningen en de evenwichtige spreiding hiervan over de gemeenten. lk zie dit als een gezamenlijke opgave
voor de komende jaren, maar ben ervan overtuigd dat we met eenzelfde inzet, zoals die is gepleegd voor dit
Regioakkoord 2022, ook hieraan nadere invulling kunnen geven.

Ik constateer dat we als gezamenlijke gemeenten in de regio Rotterdam met elkaar de uitdaging aan willen
gaan en we elkaar bij de les willen houden en we elkaar aanspreken op het behalen van de ambities.

Jan Willem Mijnans

Voorzitter van het Samenwerkingsverband Wonen regio Rotterdam,
Wethouder Wonen van de gemeente Nissewaard















NEMEN IN OVERWEGING:

Bij het tot stand komen van dit Regioakkoord hebben diverse overwegingen een rol gespeeld.
Hieronder volgt een weergave hiervan:

1. Inhoudelijke kaders

« Ambitie van de regionale woningmarktafspraken

Het hoofddoel van de nieuwe Woningmarktafspraken is het behoud en de verdere ontwikkeling van
de ongedeelde regio Rotterdam. Dat wil zeggen een regio met voldoende woningvoorraad en
specifiek voldoende woningen in het sociale segment, evenwichtig en ruimtelijk goed gespreid.

* De inzet van de rijksoverheid in het bestrijden van de problemen op de woningmarkt en de rol
van rijk, provincie, gemeenten, regio, corporaties en marktpartijen.

2. Definities
* Sociale voorraad:
De sociale voorraad bestaat uit de volgende segmenten:
- Corporatievoorraad: DAEB voorraad
- Particuliere huurvoorraad < huurliberalisatiegrens (prijspeil 2022: € 763,47);
- Koopwoningenvoorraad < € 210.000 WOZ-waarde (prijspeil 2022);

Bij de particuliere sociale huurwoningen is het weglekken door marktontwikkelingen uit de sociale
voorraad op termijn niet ondenkbeeldig. De gemeenten streven ernaar om bij nieuwbouw van deze
woningen een instandhoudingstermijn van tenminste 15 jaar te garanderen. Voor projecten waar-
voor de afspraken reeds vastliggen zal dit in de meeste gevallen niet meer mogelijk zijn om deze
instandhoudingstermijn af te spreken. In tabel 4 is uitsluitend inzichtelijk gemaakt welke particuliere
sociale woningen een instandhoudingstermijn korter en langer dan 15 jaar hebben.

* Middeldure voorraad:
De middeldure voorraad bestaat uit de volgende segmenten:
- Middeldure huurwoning: huurwoningen met een huur tussen € 763,47 en € 1.075, - (Prijspeil
2022)
- Middeldure koop: koopwoningen met een prijs boven de sociale koopprijsgrens tot € 355.000, -

(prijspeil 2022).

* Dure voorraad:
De dure voorraad bestaat uit de volgende segmenten:
- Dure huurwoning: huurwoningen met een huur boven de € 1.075, - (Prijspeil 2022)
- Dure koop: koopwoningen met een prijs boven de € 355.000, - (Prijspeil 2022).

De minister voor VRO is bezig met een voorstel rondom definities, prijssegmenten, indexering en
daaraan gekoppelde instandhoudingstermijnen van sociale en middeldure woningen. Zodra deze
zijn vastgesteld, gelden deze ook voor de regio Rotterdam. Mogelijk komt er geen landelijke
definitie voor sociale koopwoningen zoals de regio Rotterdam die nu kent. In dat geval blijft de
afgesproken Nibud-methodiek voor indexering van sociale koopwoningen van kracht. Een besluit
hierover wordt jaarlijks voorgelegd bij vaststelling van de regionale monitor.

3. Cijffermatige ambities en kaders
* Door ABF en RIGO zijn richtinggevende modelmatige rekenkundige rapporten opgesteld,die als
brondocumenten zijn vastgesteld voor de gespreksrondes voor het formuleren vande nieuwe


















Doelstelling 1: voldoende totale voorraad

TABEL 1: Netto voorraadontwikkeling
regio Rotterdam 2021 tot en met 2030

Gemeente Beginstand Bouw- Sloop- Prognose Saldo
woningvoorraad productie voornemens woningvoorraad bouw-
1-1-2021 31-12-2030 productie
en sloop
Albrandswaard 10.573 1.566 141 11.999 1.425
Barendrecht 19.433 3.622 88 22.967 3.534
Capelle a/d 31.556 7.416 339 38.633 7.077
IJssel
Krimpen a/d 12.648 733 221 13.160 512
IJssel
Lansingerland 24.686 11.104 130 35.660 10.974
Maassluis 15.389 5.021 642 19.768 4.379
Nissewaard 39.469 4.700 940 43.229 3.760
Ridderkerk 21.308 2.710 800 23.218 1.910
Rotterdam *) 315.561 44.100 5.160 354.501 38.940
Schiedam 37.472 7.200 1.300 43.372 5.900
Vlaardingen 35.551 5.388 979 39.960 4.409
Voorne aan 33.120 5.080 30 38.170 5.050

) De begantand voor Rotterdam is per 1- 12020; de bouw- en sloopprognoses hebben be f op
de periode 2020 t/m. 2030

Albrandswaard 511 33% 0 0% 490 31% 566 36% 1.567 |
Barendrecht 1.201 33% 0 0% 1046 29% 1.375 38% 3.622
Capelle a/d 320 4% | 1.021 14% | 2.986 40% | 3.089 42% 7.416
lJssel
Krimpen a/d 175 24% 99 14% 210 29% 249 34% 733
IJssel
Lansingeriand 3.090 28% 0 0% | 2.250 20% | 5.764 52% 11.104
Maassluis 1.544 31% 0 0% | 1.010 20% | 2.467 49% 5.021
Nissewaard 1.200 26% 100 2% | 2.000 43% 1.400 30% 4.700
Ridderkerk 1.050 39% 164 6% 858 32% 638 24% 2.710
Rotterdam *) 8.880 20% | 2.220 5% | 14.200 32% | 18.800 43% 44,100
Schiedam 2.200 31% 700 10% | 1.500 21% | 2.800 39% 7.200
Vlaardingen 1.000 19% 584 11% | 1.354 25% | 2.450 45% 5.388
\Voorne aan 1:3760 27% 239 5% | 1.161 23% 2.310 45% 5.080
Zee

‘Regio  [22541| 23% | 5127| 5% [29.065| 29% | 41.908 |

*) De bouw- en sloopprognoses voor Rotterdam hebben betrekklng op de periode 2020 Um 2030



Doelstelling 2: voldoende sociale voorraad

TABEL 3: Ontwikkeling sociale corporatiewoningen
regio Rotterdam 2021 tot en met 2030

Gemeente Stand 1- Nieuw- Sloop Verschui- Aankoop Progno- Ontwik-
1-2021 bouw ving DAEB en se 31-12- keling
<-> niet- verkoop 2031 2021-
DAEB 2030
Albrandswaard 2.527 511 -141 10 0 2.907 380
Barendrecht 3.945 1.201 -88 10 0 5.068 1.123
Capelle a/d IJssel 10.672 320 | -339 -193 -75 10.385 -287
Krimpen a/d 4.235 175 -117 20 -50 4.263 28
IJssel a.
| Lansingerland 4.388 3.090| -130 0 -50 7.298 2.910
Maassluis 5.645 1.544 | -642 100 -20 6.627 982
Nissewaard 14.118 1.200 | -940 0 -80 14.298 180
Ridderkerk 7.456 1.060 | -800 0 -70 7.636 180
Rotterdam *) 127.504 8.880 | -4.000 -640 220 | 131.964 4.460
Schiedam 11.480 2.200 | -1.300 -100 -100 12.180 700
Viaardingen 14.785| 1.000| -979 0 -154 14.652 -133
Voorne aan Zee 7.827 1.370 -30 26 0 9.193 1.366

de periode 2020 t/m 2030.

Gemeente

TABEL 4: Ontwikkeling sociale particuliere woningen
regio Rotterdam 2021 tot en met 2030

Nieuwbouw
particuliere huur

<15

> 15

Onbe
-kend

Nieuw-
bouw
particu
-liere
koop

Sloop

ten

Markt-
effec-

Prog-
nose
1-1-
2031

%)

Y De beginstand voor Rotterdam is per 1-1-2020; de bouw- en sloopprognoses hebben betrekking op

Ontwik-
keling
2021-
2030

Albrandswaard 165 0 0 65
Barendrecht 285 0 0 0 0 0 -200 85 -200
Capelle a/d 3.255 435 584 0 2 0 -290 | 3.986 731
IJssel

Krimpen a/d 475 0 94 0 5 -102 -45 427 -48
|Jssel

Lansingerland 345 0 0 0 0 0 65 280 -65
Maassluis 1178 0 0 0 0 0 -200 975 -200
Nissewaard 2.980 0 0 100 0 0 -200 | 2.880 -100
Ridderkerk 2.105 8 100 0 56 0 -260 | 2.009 -96
Rotterdam **) 62.345 | 2.220 0 0 0| -1.160 | -10.100 | 53.305 -9.040
Schiedam 8.750 0 700 0 0 0 -1.400 | 8.050 -700
Vlaardingen 5.945 0 0 553 31 0 -100 | 6.429 484
Voorne aan Zee 2.450 103 71 0 65 0 -400 2 289 -161

Regio  |90275| 2 1549 653|  159/| -1.262 = |

*) De niet bemvloedbare ontwnkkehngen die zorgen voor meer/minder wonmgen in dit pnjssegment
**) De beginstand voor Rotterdam is per 1-1-2020; de bouw- en sloopprognoses hebben betrekking
op de periode 2020 t/m 2030.




Doelstelling 3: voldoende middeldure voorraad

TABEL 5: Ontwikkeling middeldure woningvoorraad
regio Rotterdam 2021 tot en met 2030

Gemeente Nieuwbouw Nieuwbouw Sloop Markt- Ontwikkeling
corporatie particuliere huur- effecten ) 1-1-2031
huurwoningen en koopwoningen

Albrandswaard **) 0 490 0 50 540

Barendrecht 0 1.046 0 50 1.096

Capelle a/d |Jssel 9 2.977 0 458 3.444

Krimpen a/d IJssel 0 210 0 46 256

Lansingerland 0 2.250 0 5 2.255

Maassluis 0 1.010 0 40 1.050

Nissewaard 0 2.000 0 230 2.230

Ridderkerk 179 679 0 -120 738

Rotterdam ***) 14.200: Verdeling NTB 0 720 14.920

Schiedam 100 1.400 0 1.820 3.320

Vlaardingen 150 1.204 0 104 1.458

0

*) De niet beinvioedbare ontwikkelingen die zorgen voor meer/minder woningen in dit prijssegment
In deze tabel horen daartoe ook de verschuivingen DAEB - niet-DAEB corporatiebezit.

**) Voor een deel van de nieuwbouw (171 woningen) in middelduur en duur is de verdeling
onbekend; hiervoor zijn we van een 50-50 verdeling uitgegaan.

***) De bouw- en sloopprognoses voor Rotterdam hebben betrekking op de periode 2020 t/m 2030.

Doelstelling 4: evenwichtige spreiding

JOfe




Doelstelling 5: Beschikbaarheid

Albrandswaard 69% 75%
Barendrecht 53% 75%
Capelle aan den |Jssel 69% 75%
Krimpen aan den IJssel 5%  70%
Lansingerland 75%  75%
Maassluis 76% 75%
Nissewaard 74%  75%
Ridderkerk 65% 75%
Rotterdam 75% 75%
Schiedam 60% 60%
Vlaardingen 79%  70%
Voorne aan Zee 69% 75%

Doelstelling 6: Betaalbaarheid

Albrandswaard 78% 70%
Barendrecht 73% 70%
Capelle aan den IlJssel 86% 79%
Krimpen aan den lJssel 85% 70%
Lansingerland 79% 70%
Maassluis 85% 70%
Nissewaard 82% 70%
Ridderkerk 78% 70%
Rotterdam 88% 70%
Schiedam 88% 70%
Vlaardingen 86% 70%
Voorne aan Zee 82% 70%

IV. Nadere voorwaarden
1. Voortdurende monitoring van onttrekking en toevoeging is noodzakelijk om tijdelijke
onbalans inzichtelijk te hebben.

2. Het Meer Evenwicht-scenario wordt gezien als de stip op de horizon en vormt daarmee het
kader waarlangs de inzet van gemeenten gemeten wordt. Daarbij wordt ook gemeld dat
“niemand aan het onmogelijke wordt gehouden”.

3. De nakoming van de afspraken en het onlosmakelijk verband tussen deze woningmarkt-
afspraken en het verdelen van de schaarse woningvoorraad middels de regionaal uniforme
huisvestingsverordening (in 2022: verordening Woonruimtebemiddeling regio Rotterdam 2020)
zullen worden geborgd in het vervolg van de Bestuursovereenkomst van het samenwerkings-
verband.

4. VVoor minimaal de looptijd van deze afspraken borgen de gemeenten continuering van SYWrR
of gelijksoortige samenwerking van de twaalf gemeenten in de regio Rotterdam.












3. Uiterlijk in 2024 wordt nader bezien, op basis van een verdiepend onderzoek, of het nodig is
om een nieuwe regionale woningbehoefteraming te maken.

4. De gemeenten zullen het samenwerkingsverband verder professionaliseren en van voldoende
middelen voorzien. Het samenwerkingsverband legt verantwoording af over alle middelen die
het tot haar beschikking heeft in relatie tot becogde doelen en bereikte resultaten.

5. De provincie wordt verzocht zorg te dragen voor interne afstemming tussen Wonen en RO.
Hiertoe worden bestemmingsplannen getoetst aan de gemaakte afspraken en wordt de pro-
vincie verzocht, indien nodig, deze te doen aanpassen. Het SYWrR dringt er bij de provincie op
aan om bij de beoordeling uit te gaan van de totale gemeentelijke ambitie, waarbij gemeenten
de mogelijkheid hebben om binnen projecten uit te gaan van een andere prijssegment-
verdeling.



ONDERTEKENING REGIOAKKOORD 2022

DE GEMEENTEN,

De colleges van burgemeester en wethouders van de gemeenten: Albrandswaard, Barendrecht,
Capelle aan den lJssel, Krimpen aan den lJssel, Lansingerland, Maassluis,Nissewaard,
Ridderkerk, Rotterdam, Schiedam en Vlaardingen' en de drie colleges van burgemeester en
wethouders van de fusiegemeenten Brielle, Hellevoetsluis en Westvoorne, die per 1 januari 2023
de gemeente Voorne aan Zee vormen,

1. Onderschrijven het Regioakkoord Nieuwe Woningmarktafspraken Regio Rotterdam
2021 tot en met 2030, gericht op een voldoende totale woningvoorraad, middeldure
woningvoorraad, sociale woningvoorraad en een meer evenwichtige spreiding van de
sociale voorraad over de regio Rotterdam. Ook onderschrijven zij het binnen het
Regioakkoord opgenomen gemeentelijke bod.

2. Onderkennen de rol en positie van de provincie om de gestelde doelen te bereiken.

Albrandswaard Barendrecht Brielle
_
Capelle aan den JJS}L /Hellevoe{slws Krimpen aan den |Jssel
_
tansingerland ~~  Maassluis __ L ESEwaard
_
= Rlddejrkerk Rott.erddm bf;_],lfq’a'h =
_
=T Viaardingen Pudetiborns— = Vafime 4an Zee

' Zoals aangekondigd in de oplegbrief van Viaardingen bij het conceptbod en nader toegelicht in de brief aan de voorzitter d.d. 10 novem-
ber 2022, tekent Vlaardingen wél voor de doelstellingen, rollen en posities en verdere afspraken over nakoming en monitoring maar niet ter
bekrachtiging van het conceptbod. Viaardingen behoudt zich het recht voor om op een later moment, na beoordeling door provincie en/of
rijk, na publicatie van de regionale realisatieagenda en/of na aantoonbare extra sociale ambities van meerdere regiogemeenten, alsnog het
conceptbod tot definitief bod te maken of een nieuw bod uit te brengen.



ONDERTEKENING REGIOAKKOORD 2022

DE CORPORATIES,

De besturen van de samenwerkende corporaties in de regio Rotterdam, te weten: 3B Wonen, De
Leeuw van Putten, Habion, Havensteder, Maasdelta Groep, MaasWonen, Mooiland, Patrimonium
Barendrecht, QuaWonen, Ressort Wonen, Samenwerking Vlaardingen, SOR, Vestia (vanaf 1
januari 2023 Hef Wonen), Waterweg Wonen, Woningbouwvereniging Hoek van Holland,
Woningbouwvereniging Poortugaal, Woonbron, Wooncompas, Woonplus Schiedam, Woonstad
Rotterdam, Woonstichting De Zes Kernen, Woonzorg Nederland en het gemeentelijk Woonbedrijf
Westvoorne (vanaf 1 januari 2023 gemeentelijk Woonbedrijf Voorne aan Zee), hierna te noemen:
‘de corporaties’

1. Onderschrijven het Regioakkoord Nieuwe Woningmarktafspraken Regio Rotterdam
2021 tot en met 2030, gericht op een voldoende totale woningvoorraad, middeldure
woningvoorraad, sociale woningvoorraad en een meer evenwichtige spreiding van de
sociale voorraad over de regio Rotterdam.

2. Onderkennen de rol en positie van de provincie om de gestelde doelen te bereiken.

38 Wonen o~ Havensteder WoonCompas Woonzorg Nederland Barendrecht

QuaWonen Ressort Wonen Samarwerkin SOR HEF Wonen
4 i 9 /onel

m—— YVULHESLUGIIUNY WS 255 ol | II'\HJ.'IIT\QUUUWVUFEFHQW‘Q
Waterweg Watien Woonstad Rotterdam LKermen Habion Poortugaal
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Woningstichting d
De Leeuw van Putten Maasdelta Groep



ONDERTEKENING REGIOAKKOORD 2022

PROVINCIE ZUID-HOLLAND

1. Spreekt haar waardering uit voor het proces dat de gemeenten, het SYWrR, de corporaties
en Maaskoepel, federatie van Woningcorporaties, gezamenlijk hebben doorlopen om tot
voorliggend Regioakkoord 2021 tot en met 2030 te komen.

2. Onderschrijft haar rol en positie zoals is opgenomen in dit Regioakkoord.

Provincie Zuid-Holland



ONDERTEKENING REGIOAKKOORD 2022

HET SAMENWERKINGSVERBAND WONEN REGIO ROTTERDAM
1. Onderschrijft het Regioakkoord Nieuwe Woningmarktafspraken Regio Rotterdam
2021 tot en met 2030, gericht op een voldoende totale woningvoorraad, middeldure
woningvoorraad, sociale woningvoorraad en een meer evenwichtige spreiding van de
sociale voorraad over de Regio Rotterdam.

2. Onderkennen de rol en positie van de provincie om de gestelde doelen te bereiken.

Samenwerkingsverband Wonen regio Rotterdam



ONDERTEKENING REGIOAKKOORD 2022

MAASKOEPEL, FEDERATIE VAN WONINGCORPORATIES
1. Onderschrijft het Regioakkoord Nieuwe Woningmarktafspraken Regio Rotterdam
2021 tot en met 2030, gericht op een voldoende totale woningvoorraad, middeldure
woningvoorraad, sociale woningvoorraad en een meer evenwichtige spreiding van de
sociale voorraad over de Regio Rotterdam.
2. Onderkennen de rol en positie van de provincie om de gestelde doelen te bereiken.

Maaskoepel, Federatie van Woningcorporaties



