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Prestatieafs prake n 2026-2029 gemee nte Lans i n gerla nd, co rporaties 3 B Wonen
en Havensteder en Huurdersvereniging Lansingerland

Partijen:
. Gemeente Lansingerland, hierna te noemen: Gemeente
. Corporaties: Stichting 38 Wonen en Havensteder, hierna te noemen: Corporaties
o Huurdersvereniging Lansingerland, hierna te noemen: Huurdersvereniging

Overwegende dat:

Partijen, ieder voor hun eigen rol en mogelijkheden, de volkshuisvestelijke opgave centraal
stellen.
Het een collectieve verantwoordelijkheid van partijen is om invulling te geven aan de in dit
convenant vastgestelde vol kshuisvestelijke opgave.
Partijen elkaar in de uitvoering van het volkshuisvestelijk beleid blijvend als belangrijke en
gelijkwaardige partners zien, elk vanuit diens eigen maatschappelijke rol;

. Gemeente: houdt toezicht op de realisatie van het volkshuisvestelijk beleid en maakt
daarover afspraken met de woningcorporaties en huurdersvereniging.

. Corporaties: zorgen voor het bieden van passende en betaalbare woningen voor
doelgroepen die niet op een andere wijze in huisvesting kunnen voorzien.

. Huurdersvereniging: komt op voor belangen van huurders en toekomstige huurders op
het gebied van betaalbaar en passend wonen voor alle doelgroepen die benoemd
worden in de prestatieafspraken.

Partijen de behoefte hebben aan een gezamenlijk handelingskader.
Deze prestatieafspraken geen doel op zich zijn, maar een middel om samen te werken in de
uitvoering van het woonbeleid en elkaars maatschappelijke activiteiten op elkaar af te stemmen.
Dit convenant een looptijd heeft van vier jaar, te weten 2026 tot en met 2029.
Bij impactvolle veranderingen kan het convenant worden geactualiseerd, er vindt in ieder geval
na twee jaar een evaluatie plaatsvindt.
Een afspraak in deze prestatieafspraken niet per definitie betekent dat elk van de partijen ook
een rol heeft in de realisatie, of verantwoordelijk kan worden gehouden voor het resultaat.
De basis voor deze prestatieafspraken is onder andere: Omgevingsvisie 2.0 en het
Omgevingsprogramma Wonen van de gemeente, het Koersplan 2025 - 2029 en de
portefeuillestrategie 2025 - 2029 van 38 Wonen, het Havenstederplan 2022 - 2025, hel
Beleidsplan 2025 - 2029 van Huurdersvereniging Lansingerland, de Nationale
Prestatieafspraken, de Regionale Realisatieagenda Wonen Rotterdam 2023 en het
Regioakkoord 2022. Bijlage 1 geeft het verdere kader weer.

Gemeenschappelijk kader
Alle partijen, ieder van uit een eigen maatschappelijke rol, onderschrijven dat Lansingerland een fijn thuis
wil bieden in een fijne buurt zoals omschreven in de Omgevingsvisie 2.0. Dit draagt bij aan een gezonde
samenleving. We focussen met name op het huisvesten van doelgroepen die daar niet zelfstandig in

kunnen voorzien. De huidige woningvoorraad sluit voor deze mensen onvoldoende aan op de vraag die
er is naar betaalbare woningen voor nu en in de toekomst. Er is grote behoefte aan woningen voor lage-
en middeninkomens, de vraag naar gelijkvloerse (geclusterde) woningen wordt steeds groter, ook de
behoefte aan meer eengezinswoningen blijft en aandachtsgroepen hebben behoefte aan specifieke
woningen. Partijen hebben, naast de bouw van de woningen, oog voor beter benutten van de bestaande
voorraad, de verduurzaming in brede zin, evenwichtige verdeling van de schaarse voorraad, betaalbare
woonlasten en voorkomen van huisuitzettingen. Ten slotte werken we aan een vitale buurt waar eenieder
fijn woont.
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Hoofddoel l: Voldoende blijvend betaalbare woningen

Opgaven

¡ Lansingerrand werkt toe naar 3''/osociare huurwoningen in dewoningvoorraad
o Tot 2040 worden ca. 3.400 sociale huurwoningen gebouwd¡ Tot 2040 ca. worden ca.400 midden nuurworiing"iã"iou*Oo Er zijn vofdoende woningen voor kreine huishoudens. De bestaande voorraad wordt beter benut

Duurzaamheid
r Aardgasvrije woningvoorraad in 2050o Circulair economie in 2050

Betaalbaarheid
o Betaalbarehuurlasten
o schurden en huurachterstanden zo veer ars mogerijk voorkomen
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Koersplan 38 Wonen

. Wrjzorgen voor voldoende, goede en betaalbare woningen¡ We maken onze woningen kl-aar uoor. J" toekomst. Metaandacht voor duurzaam heid.

o Passend en betaalbaar wonen voor alle doelgroepen
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Afspraken
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1. Nieuwbouwopgave
Partijen committeren zich aan het volksh.uisv-estelijk beleíd v.an de gemeente Lansingerland, hetResioakkoo'd--'2?? e,n. d9 ne's-tonaã nJàîJåì"äõfîo" wonen Rotterdam 2023. D*
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houdt in dat zr1 bíjdrãgen aan de resioräre opsave tor 2030, zoars hierboven



2. First en second supplier
Voor alle bekende en toekomstige projectlocaties is 38 Wonen de first supplier voor de opgave
ten aanzien van te bouwen reguliere DAEB-huurwoningen. Zijwerkt bij de realisatie vanuit haar
Portefeuillestrategie 2025 - 2029. lndien 3B Wonen niet ten volle de rol van first supplier kan
vervullen, wordt eerst met Havensteder gesproken over hun mogelijkheid second supplier te
zijn.

3. Volkshuisvestelijk regievoerder
Bij de gebiedsontwikkeling Bleizo-West is 38 Wonen volkshuisvestelijk regievoerder en
daarmee gesprekspartner voor de Gemeente en eventuele andere betrokken partijen. De
invulling van de volkshuisvestelijke opgave zal door verschillende woningcorporaties worden
gedaan. 38 Wonen neemt hierin het voortouw en bindt partners aan zich om de opgave
gezamenlijk te realiseren. Eveneens betekent dit dat 38 Wonen zo vroeg mogelijk betrokken
wordt om mee te denken over invulling van de sociale huurwoningbouwopgave in de gemeente
Lansingerland

4. Middenhuuropgave
ln de Nationale Prestatieafspraken (2022) is afgesproken dat het streven is 20% van de
middenhuurwoningen door corporaties te laten realiseren. ln Lansingerland zijn dit circa 400
woningen. Deze opgave is nog niet ingevuld vanwege financièle beperkingen. Partijen blijven
in overleg hoe deze opgave aan te gaan. Hierbij volgen zij aandachtig de ontwikkelingen
rondom de financieringsmogelijkheden.

5. Woningbouw programmering en planning
38 Wonen heeft eind 2025 4.531woningen in haar voorraad en streeft ernaar om eind 2029 het
tot 4.924 woningen toe te laten toenemen. Dit doet zij middels onderstaande projecten:
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Berket App 5Westersingel HOF
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12Bergschenhoek EgwWitdersekade

Bergschenhoek Egw 9Witderszijde BBZ

58Witderszijde BBZ Bergschenhoek App

51Wilderszijde Fase 1 BBGZ Bergschenhoek App

50Wilderszijde Fase 2 BBGZ Bergschenhoek App

Egw 8Witderszijde OCW I Bergschenhoek

Egw 25Wilderszijde OCW Fase 1 (rest) Bergschenhoek

Egw 25Witderszijde OCW Fase 2 (rest) Bergschenhoek

App 52Witderszijde OCW Fase 3 Bergschenhoek

204 r00-59 132 57TOTAAL PER JAAR

434TOTAAL NETTO 4 JAAR



6' Havensteder heeft op dit mome nt276 huurwoningen in bezit in Lansinger land;222in de socialehuur en 54 in de middenhuur. op dit moment heãft Havensteder geen woningbouwprojecten inLansingerland' Havensteder is bereid om ¡n totaairoo woningen te realiseren met start bouwuiterlijk in 2029' Hierbij wordt een betaalbaarheidsverãeling gehanteer d van 25o/o middenhuuren 75o/o sociale huur. De door Havensteder te realiseren r zõäo"iár" ñr;*"r;rgen betreft eentoevoeging boven op de bestaande bouwplannàÃ. c"r""nte, 38 wonen en Havenstederbenutten de eerste helft van 2026 omconcrete invulling te geven aan de inpassing van de doorHavensteder aangeboden 160 woningen binnen oä woningbouwprogrammering van degemeente Lansingerland. Hierbíj woi9e,1 atspratãn f"raát t over 
-aantãlten, 

locaties,programma en het bijbehorende tijdspad. Havenitede, 
"ñ 

ge wonen steileÀ Ài"ruoor, voor 1juli2026, een gezamenlijk bod op.

7' voor een gezamenlijke., evenwichtige woningbouwprogrammering is het nodig om uniformeuitgangspunten te hantere_n en toelang te hebben tõt dezelfde informatie. 38 wonen engemeente doen gezamenlijk onderzoéken waar oit nooig-is en wísselen relevante informatíe uitover onder andere de (verwachte) woningoouwprogråmmering. Mede op basis van dezeonderzoeken maken we verdere afsþraken.

8' Gemeente en 38 wonen voeren uiterlijk in 2029 opnieuw gezamenlijk een woonbehoefteonderzoek uit ten behoeve van het nieuwe vorr<lrrùiwestelijk programma zoals wordtgeformuleerd in de omgevingsvisie 2.0 van de g"r"Ënì" 
"n 

de-nieuwä porteìeui¡estrategie
van 38 Wonen (vanaf 2O2g).

9' Bij de nieuwbouw van sociale huurwoningen gaat aandacht uit naar kleinere woningbouw , zodatde srond oprimaar wordr benur. ool ij aan¿ãcÀì ;;;;"rîåì-äãi¡;i;ä:: woninsen.Uitgangspunt is 2/3 gestapeld en 113 grondgebonden.

10' Gemeente en corporaties zoeken binnen woningbouwprojecten blijvend naar mogelijkhedenom meer betaalbare woningen te realiseren. Gemãente åntòrporaties zetten in op kansen voorverdichting en uitbreiding van de sociale huur*onj-ng*Jrraao. Bij sloop-nieuwbouw wordtminimaal evenveel toegevoegd als wordt gesloopi.- 
"- 'w - vyr

11' De gemeente spant zich in om met privaat- en .publiekrechtelijke middelen b¡¡gebiedsontwikkeling de 
_in 

de omgevingsv¡sie ä.0 en woonvisie beoogde doelen, zoals onderandere minimaal 30 - 34% aandeãl socLle nuuì, zã ¡"år uiii"""o sociaal, woning verhuren viaeen woonruimteverdeelsysteem, het gewenst" piográrÀà liernouoing eengezinswoningen engestapelde woningen, verschillende 
lvng *än¡n"òð" ån'ge*"nrt" gebruiksoppervtakten),grondprijzen en de rol van 38 wonen ali'f¡rst ruppi"ien iaìensteder als second supplier tenbehoeve van het sociale segment te borgen.

Versnellen en het betaatbaarder maken van woningbouw

12' Gemeente en 38 wonen verkennen de m.ogelijkheden van parailelplannen voor het versnellenvan woningbouwplannen. ln de eerste nerwan 2016;ordi;an per pro¡ã"t o"l"klen or hieropkan worden ingezet' Daarnaast wordt voor het versnellán u"n het bouwproces, daar waarmogelijk, moduraire bouw, prefab bouw en/of De gou;siro;, gestimureerd.

13' De gemeente en 38 wonen benadrukken gezamenlijk het belang van realisatie van enversnelling in de woningbouw' ln constructieúe samenwerking worden kansen verkend omobstakels te overbruggen en projecten tot uitvoering i" úiång"n. Daarbij wordt ook gekekennaar manieren om de (financiële) haalbaarheid van ¡ñit¡at¡âuen te versterken. Knefpunten in devoortgang worden actief gesignaleerd en partijen cragáñ b-innen hun vermogen bij aan hettegengaan van deze knètpuñten. Daarnaast zetten îart¡þn in onderling overleg daartoemenskracht, midderen, zo soeper mogerij.ke orænõ rã, r"*,, 
"n 

pro".Jür"r-ãn'n"t herpenvergroten van draagvlak voor ontwikkeiing"n õt"."rn ãnoãiiing ouãrr"g ;àio1lekeken watkansrijk en haarbaar is om vertraging te voorkomen of verkreinen.



14. Gemeente zet de lokale bouwtafel met alle relevante lokale partners voort met als doel om
knelpunten op te lossen en planningen af te stemmen. De bouwtafel is ook wenselijk ten
behoeve van het wegnemen van kritische succesfactoren (randvoorwaarden) zoals is

vastgelegd in de Regionale Realisatieagenda Wonen. Vanuit de lokale bouwtafel worden
projecten actief geagendeerd op de regionale- en provinciale versnellingstafel.

'15. De gemeente hanteert een sociale grondprijs voor sociale huurwoningen. Uitgangspunt is de
vigerende Kaderbrief Grond prijzen.

16. Gemeente en 38 Wonen onderzoeken, vooruitlopend op de nieuwe Kaderbrief Grondprijzen,
verschillende mogelijkheden om via (lagere) grondprijzen meer sociale huurwoningen te
realiseren. Niet alleen wordt in dit onderzoek gekeken naar reguliere sociale huurwoningen,
maar ook naar speciale woonproducten zoals bijvoorbeeld zorgwoningen, seniorenwoningen
en jongerenwoningen

17. Naast het grondprijsbeleid onderzoeken 38 Wonen en gemeente een breed pallet van andere
mogelijkheden (om meer sociale huurwoningen te kunnen bouwen. Hierbij wordt van beide
partijen niet het onmogelijke gevraagd, gezien (onder andere) de toenemende financiële druk.

18. Het parkeerbeleid en de -normennota uil 2014 wordt gevolgd door de Gemeente bij

woningbouwontwikkelingen. ln aanvulling hierop is in de Omgevingsvisie 2.0 opgenomen dat
voor nieuw te ontwikkelen gebieden, zoals de nieuwe woonwijken, de Gemeente een
gebiedsgerichte aanpak volgt. Parkeeroplossingen worden hierbij afgestemd op de voor dat
gebied benodigde aantal parkeerplaatsen. Dit is altijd maatwerk, afgestemd op de
bereikbaarheidskenmerken en de parkeerbehoefte in deze specifieke omgeving. Een duurzame
en multimodale bereikbaarheid, met inbegrip van te hanteren parkeernormen, zal bij het
wijzigen van het omgevingsplan ten behoeve van een ruimtelijke ontwikkeling, en rekening
houdend met de impact van het parkeerbeleid op de realisatie van sociale huurwoningen, door
de gemeenteraad worden vastgesteld.

19. Gemeente onderzoekt de mogelijkheden en wenselijkheid van het invoeren van een
vereveningsfonds ten behoeve van de bouw van extra sociale huurwoningen door corporaties.
Gemeente betrekt corporaties bij dit onderzoek.

20. Gemeente nodigt Huurdersvereniging actief uit voor participatiebijeenkomsten
woningbouwprojecten met sociale huur.

voor

21. Partijen vinden het belangrijk dat direct betrokken huurders, woningzoekenden, omwonenden
en andere belanghebbenden bij sloop- en/of nieuwbouwprojecten op een passende manier zo
vroeg mogelijk in het proces kunnen participeren in de ontwikkeling. Bijvoorgenomen sloop of
renovatie hanteert Havensteder haar Raamwerk Sociaal Plan. Door het opstellen, in nauw
overleg met de Huurdersvereniging Lansingerland, van het sociaal plan voldoet Havensteder
aan haar verplichting zoals omschreven in artikel 55b, l¡d 1 van de Woningwet

Zo min mogelijk onttrekken aan sociale en betaalbare woningvoorraad

22. Hel doel is de bestaande sociale huurvoorraad uit te breiden. Corporaties onttrekken daarom
zo min mogelijk sociale woningen. 38 Wonen verkoopt gemiddeld 5 huurwoningen per jaar en
geen geliberaliseerde woningen. Havensteder verkoopt geen sociale- en middenhuurwoningen
binnen het bezit in Lansingerland. De uit verkoop ontvangen financiële middelen worden zoveel
mogelijk ingezet voor de bouw van nieuwe woningen.

Optimaal benutten bestaande voorraad, doorstroming en andere woonvormen

23. Gemeente en woningcorporaties onderzoeken gezamenlijk hoe verschillende vormen van
woningdelen kunnen bijdragen aan een gevarieerd en toekomstbestendig woningaanbod.
Daarbij worden in 2026 initiatieven zoals kamerverhuur en hospitaverhuur verkend in de vorm
van een mogelijke pilot. ln onderlinge afstemming wordt bekeken of en hoe dergelijke
woonvormen verder ontwikkeld worden.



24' Specifiek voor hospitaverhuur: Corporaties onderzoeken in 2026 de mogelijkheid omhospitaverhuur toe te staan in (een däel van) hr;;;i.òvoorraad. lndien hospitaverhuur (ineen deel van het woningbezit) wordt toegesíaan oan wo-rot gezamenlijk informatie verspreidrichting huurders van de corporaties over ñospitaverhuur.

25' corporaties zetten 
. 
in op het beperken van niet 'meer' passend wonen, bijvoorbeeld tegoedkoop, te groot en ook te klein. 38 wonen ."i-hi"rto" de doorstroommakelaar in.Uitgangspunt is daarbij van 2x'niet pas-send, naar 1x ,niet passend,. 38 Wonen hanteert hierbijeen netto gerijkbríjvende huur, excrusief servicekosten.

26' lndien nodig om de doorstroming van specifieke doelgroepen te bevorderen, wordtgebruíkgemaakt van de mogelijkheidî¡e oe getoencé ùuisvestingsverordening (op dit momentuit 2025) biedt.

27' Partrlen spreken af om een vrije toewijzingsruimte van 1so/ote houden. Dit doen partijen ondermeer om in te zetten op doorstroming (mãt name'van 2keer 'niet passend,naar 1 keer,nietpassend') en diverse huishoudenssamenstellingen, ooçr" inkomen. ook wordt deze ruimtebenut voor de herhuisvesting van huurders w¡eñs woningþsloopt wordt, en voor mensen meteen medische urgentie díe niet altijd qua inkomen tot de"pñmaire doelgroep behãren.

28' De wettelijke mogelijkheid om aan lokale woningzoekenden toe te wijzen wordt door corporatiesoptimaal benut; maximaal 50% (inclusief urgãnten¡. a¡ nieuwbouw wordt lokaat maatwerkingezet om doorstroming in het corporatiebezñte 
"r"'er"n.

29' De gemeente draagt bij aan de doorstroming van inwoners met een hulpvraag op basis van dewmo verhuiskostenvergoeding conform dã vastgestelde verordening sociaal domein enbeleidsregel sociaal domein.

30' De gemeente stuurt erop dat in nieuwe anterieure overeenkomsten wordt opgenomen datminimaal 50% van de betaalbare koopwoningen met voorrang wordt aangeboden aan huurdersvan sociale huurwoningen in Lansingerland. óe corporatieãiten¿eert haa-r huurdeis hierop. omdit te borgen heeft de gemeente eãn doelgro"p"nu"r-J*¡ng en worden niå.ì"r afsprakengemaakt in de overeenkomsten tussen gemeente en ontwikkelaar. Aan de ontwikkelaar wordtverzocht aan te leveren hoe vaak het geñoemO is geslaatJ.

Weloverwogen verdeling van sociale huurwoningen

31' Aan de hand van de- regionale monitor van woonnet Rijnmond voeren gemeente,Huurdersvereniging en 38 wónen minimaa.l één keer p"i¡àår overleg over de ontwikkeling vande lokaJe woningmarkt (opgave in beeld). nieroi¡ f"d;; ru op de wens voor een afnemendewachttijd en toenemende sraagkansen van reguiie," woningzoekenden.

32' Ter bevordering van de doorstroming maken partijen in 2026 afspraken om er zoveel mogelijkvoor te zorgen dat doorstromers vanuit sociale rrulrwoninien voorrang krijgen op de aankoopvan betaalbare woningen in nieuwbouwprojecten

Kwalitatief goede en duurzame woningen

33' Het woningbezit van 38 wonen heeft reeds gemrddeld energielabel A. voor toekomstbestendigvervolgstappen stelt 
-Gemeente 

uiterlijk e¡nã zozo een wa"rmteprogramma op en betrekt 38wonen hierbij. ook bij herzieníng van het programma betret<t de gemeente 38 wonen.

34' uitstraling sociale huurwoningen, ook die van de woningen die industrieel gebouwd zijn, heefttoekomstwaarde en past in de wijk.

35' corporaties zetten zich bij verduurzamingsprojecten actief in voor vraagbundeling en zoekendaarbij de samenwerking op met het oñoärsíeun¡10-niooiärma versneiling verduurzamingwoningen en de 
-subsidieregeling 

voor vraagbundeling die door de minister voorvolkshuisvesring & Ruimterijke óroeñing (vRo) *àäã^ 
"-pg&"t.



36. Voor onder meer uitvoering van het nog vdst te stellen warmteprogramma werken corporaties
en gemeente (naast andere partijen) samen aan het verduurzamen van de woningvoorraad. De
gemeente is voorzitter en deelt proactief de plannen. De corporaties brengen expertise en
belangen in.

37. 38 Wonen start in 2026 een pilot zonneschermen voor een appartementencomplex ter
bevordering van een goed/gezond binnenklimaat.

38. De inzet van gemeentelijke energiecoaches voor huishoudens in energiearmoede wordt door
de gemeente gecontinueerd. Centraal bij deze inzet staat het omlaag brengen van de
energierekening. ln gesprekken met huurders wordt gekeken naar het nemen van
energiebesparende gedragsmaatregelen en wordt bij huurders bewustwording gecreëerd over
energieverbruik. De energiecoaches geven geen adviezen over isolatie of verduurzaming van
de huurwoning. 38 Wonen en de Huurdersvereniging Lansingerland kunnen huurders hiervoor
doorverwijzen naar een nader te bepalen loket. De gemeente is hiervoor een onderzoek aan
het doen.

Circulair materiaalgebruik en beperken van afualstromen

39. lndien bij nieuwbouw of renovatieprojecten, tegen aanvaardbare kosten bio-based materialen
of circulaire materialen gebruikt kunnen worden zal 38 Wonen bij voorkeur deze materialen
gebruiken

Betaalbare woonlasten

40. Corporaties in Lansingerland, waarvan de woningen door 38 Wonen worden beheerd, hanteren
voor de periode van deze prestatieafspraken een gelijkluidend huurprijsbeleid.

41. De corporaties toppen de huren van bestaande sociale huurwoningen bij mutatie af op de
aftoppingsgrens en zullen bij het doorberekenen van de jaarlijkse huurverhoging de
huurtoeslaggrens (€ 900,07, prijspeil 2025) als bovengrens hanteren. lndien een huurder een
inkomensafhankelijke (dus hogere) huurverhoging krijgt geldt de huurtoeslaggrens niet als
bovengrens voor de (nieuwe) huurprijs.

42. Om voldoende betaalbare woningen met een huur onder de tweede aftoppingsgrens te krijgen
bestaat de sociale huurvoorraad van Corporaties conform het in het vigerende Regioakkoord
genoemde percentage (minimaal 7oo/o in Regioakkoord 2022) uit woningen met een huur tot de
tweede aftoppingsgrens.

43. Om voldoende beschikbaarheid te zorgen voor de primaire doelgroep wijzen Corporaties
conform het in het vigerende Regioakkoord genoemde percentage (minimaal 75% in

Regioakkoord 2022) van de vrijkomende sociale huurwoningen toe aan de primaire doelgroep.

44. Gemeente, Huurdersvereniging en 38 makenin2026 afspraken over de realisatie van een vorm
van een huurcheckpoint waar (potentiële) huurders kunnen nagaan welke toeslagen en
kortingen voor hen van toepassing zijn.

45. De gemeente neemt jaarlijks deel aan het overleg met de huurders(vereniging) om te
informeren over gemeentelijke ondersteuningsmogelijkheden en om de drempel tot
hulpverlening te verlagen.

46. Partijen erkennen dat huurders met financiële problemen vaak een drempel ervaren om hulp te
vragen bij de gemeente of de corporatie. De huurdersvereniging organiseert daarom
spreekuren om signalen en zorgen op te vangen en huurders, waar nodig, door te verwijzen
naar passende ondersteuning, zoals het Samendoen spreekuur.

47. Vroegsignalering van huurachterstanden en snelle opvolging blijven een belangrijk speerpunt,
conform de wettelijke verplichtingen uit de Wet gemeentelijke schuldhulpverlening. De inzet is
gericht op het behouden van woonruimte, het versterken van financiële zeltredzaamheid, het
bieden van passende ondersteuning aan inwoners met betalingsproblemen en het verkorten



van de doorlooptijd van een melding. De gemeente werkt hierin nauw samen metmaatschappelijke partners.

48' 38 wonen treft actief betalingsregelingen bij huurders met betalingsproblemen en meldtbetalingsachterstanden. 
^tijdig 

- 
bij" Je gemeente, conform het landelijke convenantvroegsignalering en het Besluit gómeentetÏ¡t" rãrrùrår'uìiuårrening, met ars gezamenrijk doerhet voorkomen van probrematiscñe scÀuroe; ilh;Ë;;i;iti;;""

49' 38 wonen en Gemeente maken in 2o26geza.menlijk werkafspraken- of uitvoeringsplan waarinde opvolging van signalen, u"r"ntroóroelijkheóen 
-"n 

!"r"nwerking concreet wordenvastgelegd' Een belangrijk aandachtspunt hier'bij ¡s net vertorten van de doorlooptijd.



Opgaven . Mensen met urgentie worden tijdig gehuisvest
o Taakstelling statushouders wordt gerealiseerd
. Er is voldoende plek voor inwoners met GGZ-problematiek

(beschermd wonen) en uitstroom vanuit een maatschappeliike
instelling

o Er zijn voldoende woonruimten beschikbaar voor kwetsbare
jongeren.

. Er zijn voldoende woonruimten beschikbaar voor de spoedvraag
van spoedzoekers (mensen die tussen'de walen het schip
vallen').

Ambities
Omgevingsvisie 2.0

Voldoende gelijkvloerse woningen en geclusterde
ouderenwoningen met een passende woonzorg omgeving
Program mareserveringen voor aandachtsgroepen

a

a

Koersplan 38 Wonen o We maken andere woonvormen mogelijk
¡ We bouwen eerst wat het hardste nodig is

Monitor indicatoren Aantal en aandeel aan woningzoekende met urgentie verhuurde
woningen - Jaarmonitor Woonruimtebemiddeling (Regio
Rotterdam)
Aantal gehuisveste statushouders (die meetellen voor
taakstelling) - TVS systeem (COA)

a

a

Hoofddoel 2: huisvesting van aandachtsgroepen en urgenten

Wonen en zorq

Ouderenhuisvesting

50. 38 Wonen en de Gemeente dragen naar mogelijkheden bij aan de opgave voor huisvesting
voor ouderen in het Convenant Wonen enZorg Lansingerland. Hierin staan afspraken om deze
opgave te realiseren.

51. 38 Wonen en de Gemeente committeren zich aan de herijking van Convenant Wonen en Zorg
in 2026.

Uitstroom beschermd wonen

52. 3B Wonen huisvest bijzondere doelgroepen met een fysieke en/of psychische beperking in het
kader van het scheiden van wonen en zorg. Vanwege de gewenste uitbreiding van het aantal
plaatsen voor beschermd wonen in Lansingerland, die bestuurlijk is afgesproken met de
regiogemeenten om te voldoen aan de spreidingsopgave, onderzoeken de gemeente en 38
Wonen in 2026 of (en met welke voorwaarden, zoals bijvoorbeeld grondprijzen) nog I sociale
huurwoningen voor deze doelgroep beschikbaar kunnen worden gesteld in Bleiswijk in de
periode tot 2035.

Andere wonen en zorgdoelgroepen

53. Partijen onderscheiden de volgende twee woonzorgdoelgroepen waarbij er een behoefte is om
het aantal plekken uit te breiden in Lansingerland in de periode Vm 2035:

o Kwetsbare jongvolwassenen (17 tot 27 jaar). We onderzoeken in 2026 met 38 Wonen
en de (lokale of regionale) zorgpartijen naar mogelijkheden voor realisatie van
voorziening met l8 - 24 woningen. ln het onderzoek naar de mogelijkheden en
behoeften wordt in ieder geval rekening gehouden met de doelgroepen:jongeren vanuit
pleegzorg, jongeren die een woonruimte zoeken na verblijf of opname binnen de
jeugdhulp of jeugdreclassering en jongeren met een (ernstige) beperking.



' lnwoners met GGZ-probfematiek. uitvoering van de bestuurfijke afspraken met deregiogemeenten: onderzoeken hoe het;;"ì; úäscr'ermo wonen prekken kan worden
fi,i%"i,.:?i.J,i,"åiiÏ:ii * se wonã;'"zíi z¡cn in orn ;;.ñ;ì 24 wonínsen

54' De gemeente neemt de regierol om bij de grote woningbouwontwíkkelingen om de ambitie tereariseren dar circa s% îan- dá r::i¡rî"r ffiT*,ä besremd *õr¿t uoo,. bijzonderedoelgroepen zoals deze zun ge¿ef;i?-T9,¡n g" orõ;;;lJvisie 2.0: voorziening voor kwetsbarejongvolwassenen' beschétñ¡-;;'fegeleid *onãn uoä ¡n*oners met GGZ-probrematíek,geclusterde woonvormen voor ouderen. Dit kunnen säciate huurwoningen zijn, maar ookkoopwoníngen en huurwoninôãn iÀã"n ander prijssegment.

Passende woonzorgomgevi ng

55' Gemeente en 38 wonen verkennen de, mogerijkheden om naast de Naeldhorst nog eencomplex in te zetten of te realiseren waaro¡ *õnriÀ 
"n 

lärg z¡n verbonden. Daarnaast sruitenwe bij nieuwe ontwikkeling"n *"r[" g"*hiï,iã" 
""î,' 

.ä'rir"r.n of specifiete ããetgroepen zoveel mogelijk aan bij o"tt""nJe ontmoetingsfáciriteiten -ái 
bijvoorbeerd zorgfaciriteiten. voordeze initiatieven waar wonen en zorg een verbonden vraajstuk is toetsen *iino" dit bijdraagtaan de ontwikkering van *oo-Jrg"iir.;i;;;';;'iåno van de wo-onzorgkaarr vanLansingerland.tron,@

56' voor het stallen van scootmobielen onderzoeken gemeente en 38 wonen in 2o26werke
ffi:l-1"",Î;i*:;"til"1,[i.""?::breïatiek op t; i;;sä 'ää 

won"n .ã,gi;;î",'åat bewone,s

Spoedzoekers

57' Voor een gedeelte van de spoedzoekerszijn nog steeds onvoldoende huisvestingsoplossingen.Deze spoedzoekers vailen'tr..ãÀ:oã wãl enîái-r"r¡o:.'2; komen niet in aaimerking voorurgentie' maar hebben wel met tpo"J 
""n 

woning nooig. Bovendien hebben ze onvordoendefinanciële middefen voor een koopwoning. Ggmeäntå-oîJ",.'oett de bouw voor een tweedeflexwoninslocatie' voor o"t" ioàáì¡ã;:FIã','wäl o,.iir.," beheer saat verzorsen. Verderverkent 38 wonen^ii,:W.togãli¡khJàen om binnen r'éiËLrt""nde bezit, en passend binnen
*""",f"?!T;i"ro"iJi:""*i::é'ü"iä'iãii.g, ilñö' îeschikbaar te ' ste,en voor

58' De woningcorporaties dragen, naar rato van hun bezit en in overreg met de gemeente, bij aande semeenteliike taakst"liíns'u;;;'iJi-uisvestins 
""ì riåiljJnouders. Hierbij wordr binnen debeperkte moselijkhed"n, 

"rnã"r sËiräåro d";ì"tîil;;;;;;o""r moserijk verspreid over debuurten toe te wijzen' Als de 
""ñ"ã"r'ti"g ¡r o"t rã"iãåi "tâ7 

yÎ.gevr¡'geto;ôn woningen
ffi::,1ä1t'ffi:"#iî:i ägli:iljg¡1.n"*:i., oö*"rt, 38 wonen-oit sisnaar met detesprekend;JJt";ï.;t""r,é'tåiåîï"i'#il,iflffi::ffi iffi Ëll:ón)ioserukheden



Opgaven . Op peil houden van de bewonerstevredenheid over de
woonkwaliteit; een 7,7 op basis van de leefbaarheidsmonitor
2023.

o Meer focus op een fijne en gezonde leefomgeving.
. Schoon, heelen veilig: verminderen overlastmeldingen,

waarond er woonove rlast;

Ambities
Omgevingsvisie 2.0

a Vitale buurten

Koersplan 38 Wonen

Beleidsplan 2025-2029
Huurdersvereniging

o We werken aan het verminderen van overlast
¡ We gaan voor schone, hele en veilige gebouwen

lnzet op leefbaarheid in alle buurten en met extra aandacht voor
buurten met kwetsbare groepen als mensen met onbegrepen
gedrag en statushouders
Focus op leefbaar gebouw inclusief de directe woonomgeving

a

a

Monitor indicatoren r Woonoverlastzaken en fraudezaken - Jaarverslag (3B Wonen)
o Leefbaarheidsscores- Leefbaarheidsmonitor (gemeente)
. Trends in overlastmeldingen (gemeente en 38 Wonen)

Hoofddoel 3: Leefbaarheid

59. Partijen werken vanuit het volgende uitgangspunten bij nieuwbouw:
. Variatie in bouw en doelgroepen: partijen dragen bij aan zo gevarieerd mogelijke wijken

en buurten. We kijken dan naar woningtype, grootte en bewonersdoelgroep.
¡ Sociale huurwoningen bouwen we zoveel mogelijk 'gespikkeld' in de wijken. Zo

voorkomen we grote clusteringen van sociale woningbouw en eenzijdigheid in de
bewoning van wijken.

60. Om de woonkwaliteit op peil te houden dragen gemeente, Huurdersvereniging en 38 Wonen
(ieder vanuit hun verantwoordelijkheid en mogelijkheden) bij aan: sociale leefbaarheid,
veiligheid, participatie/inspraak, zelf- en samenredzaamheid, saamhorigheid/betrokkenheid en
armoedebestrijding. Huurdersvereniging is hiervoor financieel afhankelijk van gemeente en 38
Wonen. Gemeente en 3B Wonen dragen daarom financieel en met menskracht organisatorisch
bijwaar nodig en als alle partijen dit wenselijk achten.

61. 38 Wonen en gemeente voeren gezamenlijk het leefbaarheidsonderzoek (Lemon) uit om de
woonkwaliteit te meten. Het eerstvolgende Lemon onderzoek vindt plaats in 2026.

62. Voor leefbaarheidsinitiatieven kan Huurdersvereniging gebruikmaken van een beperkt
leefbaarheidsbudget. 38 Wonen en de gemeente dragen hieraan evenredig bij.

63. 38 Wonen deelt de planning met de gemeente die zij heeft voor grote ingrepen aan woningen
en de gemeente deelt de planning met 38 Wonen voor de plannen voor de openbare ruimte.
Dit doen zij minimaal één keer per jaar. Om te beginnen: 38 Wonen en de Gemeente komen in

het eerste kwartaal van 2026 hiervoor samen. Waar mogelijk stemmen we de inzet op elkaar
af . Zo werken we effectief samen aan de leefbaarheid. Huurdersvereniging is hierbij niet
aanwezig maar wordt in hoofdlijnen meegenomen.

64. Gemeente en 38 Wonen bespreken in het sluitende aanpak team zaken van multi-probleem
huishoudens die (onder andere) te maken hebben met inkomen, zotg, welzijn en kinderen.

65. Gemeente en 38 Wonen hebben weet van het regionaal convenant complexe woonoverlast.
Daarnaast, wanneer ondertekend, geven gemeente, 38 Wonen en andere partijen uitvoering
aan lokaal convenant complexe woonoverlast.



66' op het gebied van woonoverlast zetten Gemeente en 38 wonen in op een professionariserino
;: :'.åiffi' ; : i 

"3i,: 
ri:?,:ïi': ¿,rui: *:yÈji;;:å i* vro es, j d s é n =éi oî ï åru ö:i x

tt 
;3ii'ff""""Jit;ff:.4îiïüS:f:,îJ;l["i"rr"35 van woonrraude rnrormarie-uitwisserins

68' De draagkracht in wíjken wordt kwetsbaarder. om die reden voeren 38 wonen, Gemeente en;ffH::iJffi",i:J;1,5;J;fîif jåiiginÏÚ::i:i. sesprek ou",.,ãsËr¡ke verbeterins

69' 38 wonen is bereid om ondersteuning te geven bij bewonersacties van de gemeente rondom;:iiï:lifl:iJ,'&i:X5'nTi*'õ '"îopã'.Jiä si;;"b,;k:ñ;;';;;"Y;i",ning wordt in
wervrtng en uiizetteñ""ïã",Lî'¡"Yc¡fevêñ en houdt bijvoorbeeld 

"ottun¡"äti" ""n 
huurders,

70' 38 wonen onderzoekt in 2026 of zij geveltuinen onder bepaarde voorwaarden wiilen toestaan.7l' Partíjen hechten grote waard" 
""n^h^o-og*aardige integratie van natuur bij nieuwbouw engrootscharig" rï::"ti" uoo'. 

""ñl".ono",j:"r.,äg""ìi!'u"n-r"ns en dier. Daarom wordri[:Ëru3.,',i3:;"1,*îil *:- *mfui S ni:t3í" 3''" eo,*ã n- e,;' r "i s", 
"enre, 

ij k

72' Wanneer huurders leefbaarheidsinitiatieven hebben die bijdragen aan een gezondereefomgeving, wordt oooi pãìiu"-ÅËkeken 
hoe dit mogerijk gemaakt kan worden.

73' Partijen zetten zich in om de schriftelijke communicatie ríchting huurders begrijpelijk te houden.Dit houdt in dat gestre"to *oiãi'onì"i'n or¡"u"ni""rÃùäär'är re gebruiken.bäarnaast wordenandere midderen ingezet zoars o¡väoroeero ürdil*,.äien rorte video,s.
74' De Huurdersvereniging pakt als t""l,gp.""l belangrijke signaarfunctie voor wat betreft deveiligheid' leefbaarñeiù'én o"ðiãr.riãiit"ii ¡n o" ,¡i["ñ.'öã"ro, gaat Huurdersvereniging merbewoners in sesprek ou"' ¿ã.ã ãiää*"rp"n en speert ¿e inrormäiiä;;;; ü;;se/onveiriseen vervuilde plekken in de wijk 

"án 
ã" g"teenre óf oe corporatie. oe ,ar.en ãie'""ngeor"genworden door de Huurdersverenigingl *oroen door oe gl-ileente of de corporatie beoordeerdqua prioriteit van opvolging/ actiei. öL Hrrä""är#r''ö';rdt hierover artijd geïnformeerd.

75' Huurdersverenioing stimuleert dat huurders hun woonomqgvilo gevoersmatig ars huneigendom bescñouw.en en op die manier 
", =ãrg'öoräröäl oit ooetãe uuùrãËr.u"renigingdoor bij bijeenkomst"" i9iil;;j;;, .o;ir-,,o'p ¿ä'rî.ñ,ï,. de wijk,,, het ,,Buuiten,, 

van 38wonen en "Heeft u even", n¡et aànãaårrt aán I;ã"uã;.öä-huurd"r.uereniging brijrt dienen arseen klankbord voor bewonersgroepËi1n oe oaaraåÃ g;i"i""ro" wijkinitiatieven.
76' Gemeente gaat u?:f"g neriga¡.in gesprekmet de Huurdersvereniging op bestuurrijk niveau;ll":[lJï:f,:i .,-1"' op amoter¡k Àiu""r. op deie ;;;i", probeert de semeente op een

over,essen*ó,.ã*,l'n?äff JJ,ïffi:"îï.iåfåîXîi¡ifff[Ë:*':',1¿,Jg;;';0"."
77 ' Huurdersvereniging brengt, in samenwerking met 3b wonen, ja?dütr, huurders op de hoogteover het nakomen van deiiest,t¡ååiröràr."n]oit r"i"r, ãäãi o'.,., r,uurders meer kennis te ratenffj..ä's"l#'ffi ; 3 i iï ü:îi ¡î, ¡[î*#:å J ", 

; 1i ; o " s.m 
" " 

n iã- r ì ã 
",., 

t" u n t d e



Procesafspraken

Actuali satie e n/of gedeelte I ijke he rzie ni ng

De prestatieafspraken gaan over een periode van vier jaar; in bit geval de periode 2026 tot en met 2029.
Partijen hebben nu voor ogen dat zij elk jaar de prestatieafspraken indien nodig actualiseren, en dat zij
in het tweed e jaar (2O27) waar nodig de prestatieafspraken daarnaast ook herzien voor de resterende
twee jaar. Eventueel dient ook in 2026 een herziening (waar nodig) plaats te vinden na intreding van
een nieuw coalitie (en daarmee het krijgen van een nieuw Coalitieakkoord), en na het opstellen van het
Om gevingsprogram ma Wonen.

De prestatieafspraken zijn opgesteld op basis van huidige inzichten (incl. huidige begroting) van zowel
corporaties als gemeente. Er kunnen naast bovengenoemde lokale veranderingen, ook mogelijk andere
zaken van invloed zijn op de prestatieafspraken. Landelijk beleid kan veranderd worden. Met name de
aangekondigde wet Versterking regie op de volkshuisvesting (ook wel regiewet genoemd) kan
tussentijdse actualisatie en/of gedeeltelijke herziening noodzakelijk maken. Andere zaken buiten het
beleid, zoals onverwachte kosten en renteontwikkeling, kunnen ook van invloed zijn. lndien
economische, financiële of beleidsmatige ontwikkelingen een dusdanig negatief effect hebben op de
financiële mogelijkheden van corporaties en/of gemeente, dan treden gemeente en corporaties met
elkaar in overleg om de gevolgen ervan in kaart te brengen en bespreken gemeente en corporaties
eventuele bijstelling van afspraken.

Monitoring

De monitoring van de gemaakte afspraken sluit zoveel mogelijk aan bij de bestaande P&C-cyclus van
de Corporaties. Zij geven in de jaarverslagen aan wat de resultaten van hun beleid het afgelopen jaar
zijn geweest. Zij werken eraan om in het jaarverslag verantwoording af te leggen, waaronder over de
prestatieafspraken. Hierin worden in ieder geval de benoemde indicatoren benoemd, tenzij anders
afgesproken. Dit vormt de basis voor het gesprek over de wijze/mate waarop het voldoet aan de
gem aakte prestatieafspraken.

De gemeente heeft verder meerdere keren per jaar behoefte aan informatie ten behoeve van het
Uitvoeringsprogramma/Omgevingsprogramma Wonen. Partijen dragen zorg dat we met elkaar tijdig de
informatie beschikbaar stellen die nodig is voor ieders verantwoordingsproducten.

P I a n n i ng pre statie afspra ke n ove rle gg e n

Overleoafspraken 2026

Wie Trekker WanneerWat

Monitoring

Vooroverleg bod

Monitoring &
evaluatie

Actualiseren
prestatieafspraken
waar

: Gemeente,
Corporaties,
Huurdersyeren!_g!¡g
Gemeente en

] Corporaties
Gemeente,
corporaties,

April2026

' tr¡el 2026

Oktober 2026j 38 wonen

38 Wonen

38 Wonen

iCe Wonen

Huurdersve¡gqlging

¡Gèmeentei,, 
- - -

Corporaties,
Huurde¡svereniging

November 2026

*Daarnaast eventueel een heaiening (waar nodig) op basis van nieuw Coalitieakkoord en Omgevingsprogramma Wonen.



Overleqafspraken 2027

Wat Wie Trekker WanneerMonitoring &
evaluatie

Vooroverleg bod

lnput vaststellen
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Tussenevaluatie
lopend jaar

Actualiseren en
hezien van
prestatieafspraken
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Monitoring

Monitoring &
evaluatie

Actualiseren
prestatieafspraken
waar nodig

Overleqafspraken 2029
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Ondertekening

Aldus overeengekomen te Lansingerland op 10 december 2025

Namens Lansingerland

Michiel Muis, Wethouder

38 Wonen

Hanneke Vliet Vlieland, Directeur-Bestuurder

Namens H

Bart Kesselaar, Directeur Strategie

Namens Hu urdersvereniging Lansingerland



Bijlage 1: Kader waarbinnen de prestatieafspraken vallen

o Woningwet 2015;
o Omoevinqsvisie 2.0 van gemeente Lansingerland;o Koersplan 'Voortbouwen!, 2025_202g van 38 Wonen en

t huis' 2022-2025 van Havensteder;
o Beleidsplan 'passend en betaarbaar wonen voor aile doergroepen, 2o2s-202g vanHuurdersvereniging HVLL;
o Activiteitenplan 2OZS-2O2}van Huurdersvereniging HVLL;¡ Bod aan de gemeente van 38 Wonen en Havensteder fiuli 2025);¡ Wet op het Overleg Huurders Verhuurder (WOHV) 200g;o Wet Doorstroming Huurmarkt (2017);
o Wet Aanpak Woonoverlast (2012);

Realisatieaqenda reoio Rotterdam (2023);
(2022)

a;

o soK 38 wonen met HVLL (2024)en soK Havensteder met HVLL (201s);
' Richtlijnennotitie samenwerking Huurdersvereniging Lansingerland, betrokken

woningcorporaties en gemeente Lansingerla n¿ (ZOZZ);o Beheerovereenkomst tussen 38 Wonen en Havensteder;¡ Verordening woonruimtebemiddeling Regio Rotterdam 2025 gemeente Lansingerland (2025;' e021);¡ Convenant Wijkgericht Werken (2}1r');
o Transitievisie Warmte gemeente Lansingerland (201g);¡ Convenant Vroeg Eropaf (201S).

a

a




